2026.gada 24.augusts

Atzinums par dzivokla Nr.6, kas atrodas
Raina iela 10, Jurmalas pilséta
piespiedu pardoSanas vértibu
Rigas apgabaltiesas 40.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Strizko

Augsti godatais kungs!

Péc Jasu pasitjuma esam veiku$i dzivokla Nr.6, ar kadastra numuru 1300 901 3474, kas atrodas Raina iela 10,
Jiirmalas pilséta, un registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000055895 6, ar kopgjo platibu 59,9 m2,
tada tehniska stavoki, ar kopéjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates
dienu, ka arT pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 599/2805 domajamo dalu no bives, kadastra apziméjums 13000218202001
un kopipaSuma 599/2805 domajamo dalu zemes, kadastra apzim&jums 13000218202 (turpmak teksta vértésanas Objekts),
noveértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu. Dzivoklis
Nr.6, kas atrodas Raina iela 10, Jirmalas pilséta, ir 3-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu kas 2.stava
Jirmalas pilsétas Slokas mikrorajona.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 40.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Janim Strizko,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpasSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictha eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietickams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.8, kas atrodas Raina iela 10, Jurmalas pilséta
(kadastra numurs 1300 901 3474), ka arT pie dzivokla piedero$o kopTpasuma 599/2805 domajamo dalu no blves, kadastra
apziméjums 13000218202001 un kopipasuma 599/2805 domajamo dalu zemes, kadastra apzimégjums 13000218202,
2026.gada 24.augusta visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

29 000(divdesmit devini takstosi) eiro.

Objekta apskates (vértétaja apmekléjuma) datums - 2026.gada 23.augusts.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz vértésanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies
arl noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.6, kas atrodas Raina iela 10, Jirmalas pilséta.

1.2 Vertéjuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.40 zvérinats tiesu izpilditajs Janis Strizko.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 24.augusts.
Objekta apskates (vertétaja apmekléjuma) datums - 2026.gada 23.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2018.gada 13.jdlija davinajuma ligums.

1.7 PaSreizéja izmantoSana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus l1dzeklu ieguldiSanas.
Vertétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekStelpu
apsekosanas, un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vertéjama tpaSuma
sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu €kas 2.stava ar kopéjo
platibu 59,9 m?, ka arT pie dzivokla piedero$o kopipasuma 599/2805 domajamas
dalas no baves, kadastra apziméjums 13000218202001 un kopipasuma 599/2805
domajamas dalas zemes, kadastra apziméjums 13000218202.

1.9 Vertéjuma izmantota
informacija

2026.gada 20.augusta Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.40 zvérinata tiesu
izpilditaja Jana Strizko Pieprasijums Nr.09479/040/2026-NOS.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000055895 6 datorizdruka.
Zemes robezu plana Raina iela 10, Jurmala kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtas Telpu grupas tehniskas
inventarizacijas lietas kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.geolatvija.lv,
www.ss.com, www.cenubanka.lv, www.oenstreetmap.org.

1.10 Apgratinajumi

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000055895 6 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes par apgritinajumiem.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000055895 6 IV.dalas 1.,2.,
3.iedalas izdaritas atzimes par apgritindjumiem.

1.11 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Ekas energosertifikats nav iesniegts (BIS sistéma nav atrodams),

- saskand ar informaciju https://videscentrs.lvgme.lv/ vértéSanas Objekts
neatrodas pladu (tai sk. véjuzpladu) riska teritorija ne reizi 10.gados, ne reizi
100.gados.

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértésanas Objektu nav attiecinams;
- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks: kondicionéSanas / rekuperacijas sistémas
Objekta nav zinams;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams,
specialas darbibas riska ierobezo$anai nav ieplanotas;

- vétras (“Storms”) risks: bive, kurd atrodas vértéSanas Objekts bavéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezosanai nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks: blive, kura atrodas vértéSanas
Objekts bavets no izturigiem materidliem, specialas darbibas riska ierobezoSanai
nav paredzétas.

1.12 Galvenie izdarttie
pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajam netika nodroSinata vértéSanas Objekta iekstelpu
apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekoSanas
materidliem, tirgus vértibas apréekinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir apmierino$a
(dzivo$anai deriga) tehniska stavoklr;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Dzivokla Nr.6, Raina iela 10, Jirmalas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




Lappuse 3 no 41

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org
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Funkcionalais zonéjums
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
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Funkcionalais zon&jums

Savrupmaju apbiives teritorija (Dz5)

Mazstive dzivojamias apblves termora (D)
ﬁ Daudrstiva deivojamds apbdves wertorija (Dz0)
[ pubisssas apbives tecorisa (7)
- Jauktas centra apbiives beritorgja {30}
- Riipnieciskas. apbiives bertorija (R)

Tehniskas apblves tertorga [TA)

Transporta infrastruktiiras tesftoria (TR)

Dabas un apstadijumu tesitonia (Do)

Lauksaimpiecas tertorija (L)

Cidenu teritorija {0)

Robeds starp funkciondlo 2enu un
t3s apakizonu vai starp apakSonSm

Teritorijas ar ipagiem noteikumiem
I: TIM7Z - Satsksrmes infrastrukbiras attictbai
nepieciefama teritoma

TINZ - Teritorja, kuis izstrSddjams lokSipEnojums

TIN3 - Tertorija, kurai izstradijams detdipiinaums

)

b |
-
-
-

Terkari}a ar ipasien noteikumem:

TIM11 - Driednieciske dOnu ieguves teritonija
TIM1Z - Jaundubultu attistibas teritorija
TIM13 - Jaukta kiroria teritorija

TIM15 - Pludmales apkalpes teritorije

TIM1E - Plinota kapsitas teritoni]a

TIN1? - Kirorta teritanja

TIN1G - Lielupes mofa teritorija

TIMLL0 - Jaund astrmala

TIM113 - Udensmalas teritoija

TIM114 - Vasarniou apblve priedu parks
TIN115 - Jaunkemery kirorta parks

TIM11G - Japupites poldens teritorija
TIM11IE - Majoru — Dzintaru jlras promenides teritorifa
TIM120 - Apbiives ErobeZojumu tentarija

TINL17 - "PilsEtas wArtu” teritorija pie Lislupes autotits

| S —
[ 77T TIMLAE - Tenmorga, kurd iesfkojamas canbalzsStas
b Densapgides un kanalizicijas sistEmas

1::; TIML121 - Paaugstindta trokinu mena tentorija

Apgritindjumi un aprobeFojumi

| Walsts smsamgdjams kuliras piemineklis
PisEthivniacibas piemineklis
1 1 Aizsargjosla {alzardzibas zona) ap kultiras pleminekli
| I Baltijas jiras un Pagas jlras ics krasta kKipu aiztargjeals

Baltijas jiras un Rigas jiras ita pludrales sizsangjosta

Baltijas firas un Figas jdras [ta erobeiotas saimniecskEs darbibas joska
. Virszemes idensobjektu azsarg)osia

Stingra refima alzsargiosia ap Odens nemianas vistu

Bakteriolodisksd alrsargiosia ap ddens nemianas vistu

Kimiskd aizsargicsla ap Gdens nemsanas viety

Metu aizsargjcsla ap pilsétu

| Ekspluatacyas alzsargjoslz gar igu - sarkana fniga

| Ekspluatdcias aizsargjosla gar dealzcelu

Ekspluaticijas aizsargjosle ap hidrolodisko nowBrojurmes stacii
Ekspluaticijas aizsargjosia gar elekiriskajiern klierm

Elspluatacijas aizsargjosla ap navigicijas tehnisko Midzaki

Drofibas aizsargiosa ap gazes parvades infrastruknlas objek

| l Drodibas aizsargiosias gar doetzoeiu

L Sanitdrd amsangosia ap kapsEts
s
[

Applisteé S tenitorija (10% appiiduma varbldha)
Purys
P Netekigenu attridanas ickitas
Kapséta
m Mikmalieguma tentorija
———————— Mikralisguma buferzonas teritonija

L J Tpadi aizsargdjama dabas teritorija

fpati aizsargijamEs dabas teritorijas funkcionlis ronas robela

Informéacijas avots: https://www.jurmala.lv/lv/media/749/download; www.geolatvija.lv
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4.5.52. Jauktas centra apbiives teritorija (JC53)
4.5.52.1. Pamatinformacija

2019.Jauktas centra apbdves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spekirs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka arl apbaves teritorijas, ko planots atfistit par Sadiem centriem.

4.5.52.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

2020.Savrupmaju apbive (11001): apbove, ko veido savrupmajas (brivi stavoSas individualas
dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi stavoSas vai savienetas (dvinu, rindu vai
sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
paligbves un labiekartojumu.

2021.Biroju €ku apbive (12001): apblve, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, paSvaldibas
iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciju un
televizijas centri, studijas un citi uznémumi, organizacijas un iestades.

2022.Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbOve, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas edinaSanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, spélu nami, kazino, pludmales centri, ka arT sadzives un citu pakalpojumu objekti.

2023.Tarisma un atpitas iestazu apbove (12003): apbave, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida Tslaicigas apmes3anas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas
pakalpojumu nedrosinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira.

2024 Kultdras iestaZu apbive (12004): apbive, ko veido ekas mizikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, kultiras nami, muzeju un bibliotéku ekas, izstaZzu zales, citas makslas,
izklaides un atpltas iestAdes un to darbibas nodroSinasanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktdra.

2025. Sporta bavju apbive (12005).

2026.Aizsardzibas un droSibas iestaZu apbive (12006): apbive, ko veido policijas, ugunsdzésibas
un glabsanas dienesti un ugunsdzéseju depo, un to funkcijam nepiecieSamas ékas un
bives.

2027.1zglitibas un zinatnes iestaZzu apbive (12007).
2028.Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008).
2029.Socialas apripes iestazu apbove (12009).

2030.Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

4.5.52.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
Nenosaka

4.5.52.4. Apbives parametri

Nr, | Teritorijas izmantoSanas | Minimala | Maksimalais | Apboves 'Apbnves Apbaves Minimalais
veids jaunizv. apboves intensitate | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) {mj) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
2031, 1200m* |25 |ndzes  |Wgz12  |ndz3a |Aé ]

207. 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas
208. savrupmajam 50%

4.5.52.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Dzivokla Nr.6, Raina iela 10, Jirmalas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



Lappuse 7 no 41

Pludu riska teritorijas Jurmalas pilséta

Ne reizi 10 gados
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Informacijas avots: https://videscentrs.lvgmc.lv
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3.FOTOATTELI

Blve, kadastra apzimé&jums 1300 021 8202 001
Zemes gabals, kadastra apziméjums 1300 021 8202

Raina iela, Jirmalas pilséta
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu ka (pilntba sadalita dzivoklu TpaSumos - seSi dzivokli), kura atrodas vértéSanas Objekts, izvietota JUrmalas
pilsétas Slokas mikrorajona, kvartala, ko veido Raina iela, Karsas iela, Hercoga Jékaba iela un Leona Paegles iela. L1dz Lielupei ~
300 m.

Lidz Jarmalas pilsétas centram - Majoriem ir aptuveni 11-12 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas pilsétas
centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas mar$ruta pieturvietas
atrodas uz Ventspils Sosejas, Skolas ielas, Satiksmes ielas un Tallinas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Sloka” ir aptuveni 400 m.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Dzivoklu eka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Raina ielai. Apkartne apzalumota, apkart&jo apbivi veido mazstavu
daudzdzivoklu dzivojamas €kas un individualas dzivojamas ekas. Raina iela un ietves klatas ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apblves kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.

Infrastruktdru veidojosi objekti — Tirdzniecibas centrs “Liedags”, neliels tirgus, automasinu stavvietas, veikals “Citro”, Slokas
pasta nodala, citi nelieli veikali un starppilsétu autobusu pieturvieta atrodas ~ 400 m attaluma. Netalu no vértéSanas Objekta atrodas
Slokas biblioteka, Slokas evangéliski luteriska baznica.

Pilsétas dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierinoSu.
Kopuma ékas ar vertéSanas Objektu novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Obijektu tips — mazstavu daudzdzivoklu projekts. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu maris. Ekas
ekspluatacijas uzsak$anas laiks — 1963.gads.

Izvertgjot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma &kas tehniskais stavoklis ir
uzskatams par apmierino3u (saskana ar VZD datiem nolietojums — V3 apmierino3a tehniska stavokli). Par pagraba telpu un jumta
seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

Visa zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 1300 021 8202 kopéja platiba ir 775 m2.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Veértejamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 2.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
3-istabu dzivokla kopgja platiba ir 59,9 m2, t.sk. dzivojama platiba — 44,1 m2, paligtelpu platiba — 15,8 m2.
Dzivokla telpu augstums — 2.5 m.

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrodinata dzivokla telpu apskate, vértétaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam, atbilsto3s VZD datiem: ieeja dzivokiT no kapnu telpas; gaitenis, 3 (trTs) istabas, virtuve, tualete, priekStelpa.

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata dzivokla telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu

iekSéjas apdares aprakstu un Si Atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai derigs).

Telpu Telpu Telpu
Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums i
plana m2
Istaba 1 16,2 - - - - - Apmierinoss
Istaba 2 13,7 - - - - - Apmierinoss
Istaba 3 14,2 - - - - - Apmierinods
Virtuve 4 6,8 - - - - - Apmierinos
Gaitenis 5 49 - - - - - Apmierino§s
Tualete 6 1,7 - - - - - Apmierinos
PriekStelpa 7 24 - - - - - Apmierinoss
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4.4.2 leriCu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpas
atrodo$o sanitartehnisko ieriéu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD

informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vertejama ipasuma atrodosas
sanitartehniskas ierices ir apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna/du$a -

Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaji Apmierino$s
Klozetpods Apmierinos

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav zinams.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébel&jums, izlietne ar ddens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpasSuma ieriu un iekartu skaita,
tade| iepriek§ minéto ieriéu, iekartu vai mébe|u esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vertibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas

atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokil atrodo$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.
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